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EXPOSE

Exklusive Designvilla am Waldrand nahe Grenze

9231 Mariakalnok, West Ungarn

300 m2 5 827 m2 1 1.315.000 EUR

WOHNFL&CHE ZIMMER GRUNDSTUCK GARAGE

e

Auf einen Blick

~ Bewasserungssystem v~ Garten

~ Dusche v~ Rollladen
~ FuBbodenheizung v Solaranlage
v~ Garage v Terrasse

Objektbeschreibung

In Mariakalnok, nur 300 Meter von Mosonmagyarévar entfernt, steht diese auRergewdhnliche, neu gebaute
Luxusvilla auf einem 827 m2 gro3en Grundstiick zum Verkauf.

Die Immobilie befindet sich in einem geschlossenen, exklusiven Villenpark, Die Umgebung ist ruhig, sonnig und
sicher, mit direktem Blick auf den Waldrand.

Mit einer netten Wohnflache von ca. 300 m2 sowie zusétzlichen Terrasse bietet die Villa gro3zigige und durchdacht
gestaltete Raume. Das Herzstiick des Hauses ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer, ergénzt durch vier weitere
Zimmer sowie ein separates Arbeitszimmer. Besonders komfortabel ist, dass jedes Schlafzimmer Uber einen
direkten Zugang zu einem eigenen Badezimmer verfugt. Insgesamt stehen drei Badezimmer mit WC sowie ein
zusatzliches separates WC zur Verfugung.

Der AuRenbereich beeindruckt mit einem liebevoll angelegten Garten, Zierpflanzen, einem Brunnen, automatischem
Bewésserungssystem und Mahroboter. Die Ost-, Siid- und Westausrichtung sorgt den ganzen Tag Uber fur optimale
Lichtverhaltnisse.

Auch technisch lasst die Immobilie keine Wiinsche offen: Eine 16,8 kW starke Photovoltaikanlage,
Warmepumpen-FuBbodenheizung, moderne Deckenkiihlung sowie ein innovatives Liftungssystem garantieren
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hdchsten Wohnkomfort und Energieeffizienz (A+++). GroRe Hebe-Schiebetlren schaffen flieRende Ubergange

zwischen Innen- und AulRenbereich. Die Bauweise Giberzeugt mit 30 cm Porotherm-Ziegeln und zuséatzlicher 20 cm
Warmedammung.

Zur Ausstattung gehodren auRerdem eine beheizte Doppelgarage mit elektrischem Tor, integrierter Lademaoglichkeit
fur Elektrofahrzeuge (sowohl solar- als auch netzbetrieben), elektrische Rollladen, Insektenschutz sowie ein
modernes Smart-Home-System mit Kamera-Gegensprechanlage, das auch aus der Ferne bedienbar ist. Ein Kamin
sorgt zuséatzlich fur eine angenehme Wohnatmosphére.

Die hochwertige, voll ausgestattete Kiiche sowie samtliche mafRgefertigten Mobel und Geréte sind im Kaufpreis
enthalten.

Die Lage Uberzeugt durch ihre Néhe zur Stadt sowie durch die hervorragende Anbindung: Die 6sterreichische und
slowakische Grenze sind lediglich 10-20 km entfernt. Mosonmagyarévar gehort zu den gefragtesten Wohnorten der
Region, da es ideale Voraussetzungen fur Pendler bietet und gleichzeitig durch seine naturnahe Umgebung eine
hohe Lebensqualitat garantiert.

KEINE PROVISION! Wir sprechen Deutsch und Englisch
Anmerkung:

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verk&uferin. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung tibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtiimer sind vorbehalten.

Die Preisangabe in Euro dient lediglich zur Orientierung und kann abhangig vom jeweiligen Wechselkurs leicht
variieren.

Unsere Preise sind fiir deutsche und ungarische Kunden einheitlich festgelegt.

Bildergalerie
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Tel (HU): +36 30 227 1602

IMMOBEST UNGARN Tel (AT): +43 670 603 3445

info@immobest-ungarn.com

IHR IMMOBILIENPARTNER IN UNGARN .
WWW.lmmobest-ungarn.com

Hinweis: Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Gewahr
lbernommen werden. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtimer bleiben vorbehalten.
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