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EXPOSE

Ruhe geniel3en, komfortabel leben — modernes Zuhause
mit Wintergarten in Csénye

9611 Csénye, West Ungarn

155 m2 4 1637 m2 2000 1 309.000 EUR

WOHNFL&aCHE ZIMMER GRUNDSTUCK BAUJAHR GARAGE

Auf einen Blick

~ Brunnen v Seniorengerecht
~ Dusche v Terrasse

v~ Garage v Wintergarten

v Garten

Objektbeschreibung

Wer sich ein Zuhause wiinscht, das sofort bezugsbereit ist und modernen Wohnkomfort mit einer ruhigen Wohnlage
verbindet, findet in dieser Immobilie die ideale Losung. Nur etwa flinf Kilometer von Sarvar entfernt, im gepflegten
Ort Csénye, erwartet einen ein Haus, das durch seine grof3ziigigen Raume, seine hochwertige Ausstattung und den
liebevoll angelegten Garten tberzeugt.

Das im Jahr 2000 errichtete Familienhaus wurde kontinuierlich modernisiert und erhielt 2025 eine umfassende
Fassadensanierung mit zusatzlicher 16 cm Warmedammung. Dadurch présentiert sich die Immobilie heute nicht nur
optisch in einem zeitgemaRen Erscheinungsbild, sondern Gberzeugt auch mit einer hohen Energieeffizienz.

Auf rund 155 m2 Wohnflache bietet das Haus eine durchdachte Raumaufteilung fir komfortables Familienleben.
Mittelpunkt des Hauses ist das groRzligige Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche — ein heller und einladender
Bereich, der Familie und Gaste zusammenbringt. Ergénzt wird das Raumangebot durch drei Schlafzimmer, zwei
Badezimmer, einen praktischen Hauswirtschaftsraum sowie einen rund 10 m2 grof3en Wintergarten, der den
Wohnraum erweitert und zu jeder Jahreszeit einen angenehmen Platz zum Entspannen bietet.

Auch der Au3enbereich wurde mit viel Sorgfalt gestaltet. Eine Uberdachte Terrasse ladt zum Verweilen ein, wahrend
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das gepflegte, parkahnlich angelegte Grundstiick viel Privatsphére und Platz fir Freizeit und Erholung bietet. Ein

eigener Brunnen erleichtert die Gartenbewasserung und unterstiitzt die wirtschaftliche Pflege des Grundstiicks.

Die Ausstattung erfillt moderne Anspriche in vielen Bereichen. Beheizt wird das Haus Uber eine neue
Viessmann-Gasbrennwertheizung mit Flachheizkdrpern. Zusatzlich sorgt eine 3,5-kW-Klimaanlage mit Heiz- und
Kihlfunktion ganzjahrig fur angenehme Temperaturen.

Auch Sicherheit und Komfort kommen nicht zu kurz. Ein elektrisches Einfahrtstor, ein elektrisch betriebenes
Garagentor sowie ein modernes Kamerasystem erleichtern den Alltag und sorgen fir ein sicheres Wohngefuhl. Die
gemauerte Doppelgarage bietet ausreichend Platz fur Fahrzeuge, Fahrrader oder zusatzlichen Stauraum.

Die Lage verbindet landliche Ruhe mit hervorragender Erreichbarkeit. Sarvar ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen, medizinische Versorgung sowie das international bekannte
Thermal- und Wellnessbad. Gleichzeitig geniefl3t man in Csénye die Ruhe eines gepflegten Wohnortes mit viel Griin
und einer angenehmen Nachbarschatft.

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die ohne Renovierungsaufwand einziehen und vom ersten Tag an ein
hochwertiges Zuhause genief3en mdchten. Sie verbindet moderne Technik, grof3ziigiges Wohnen und eine ruhige
Lage zu einem Gesamtpaket, das in dieser Form nur selten angeboten wird.

Mit ImmoBest Ungarn steht ein erfahrener Partner an der Seite, der den gesamten Kaufprozess personlich,
transparent und auf Deutsch begleitet. Von der ersten Besichtigung bis weit Uber die Schlisseliibergabe hinaus
profitieren Kéufer von regionaler Marktkenntnis und individueller Unterstiitzung.

KEINE PROVISION! Wir sprechen Deutsch und Englisch
Anmerkung:

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéhr bzw. Haftung tibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtimer sind vorbehalten.

Die Preisangabe in Euro dient lediglich zur Orientierung und kann abhéngig vom jeweiligen Wechselkurs leicht
variieren.

Unsere Preise sind fur deutsche und ungarische Kunden einheitlich festgelegt.

Bildergalerie
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Tel (HU): +36 30 227 1602

IMMOBEST UNGARN Tel (AT): +43 670 603 3445

info@immobest-ungarn.com

IHR IMMOBILIENPARTNER IN UNGARN .
WWW.lmmobest-ungarn.com

Hinweis: Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Gewahr
lbernommen werden. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtimer bleiben vorbehalten.

info@immobest-ungarn.com - www.immobest-ungarn.com +36 30 227 1602 | +43 670 603 3445 Ref. 25336 - Seite 3



