(;\ IHR IMMOBILIENPARTNER IN UNGARN
\ IMMOREST

\*\ UNGARN .
EXPOSE

Charmantes Haus nahe dem Balaton mit Gasteapartment,
grof3em Garten und Garagen

8391 Sarmellék, Balaton / Plattensee

108 m2 3 1522 m2 1 199.000 EUR

WOHNFL&CHE ZIMMER GRUNDSTUCK GARAGE

~ Dusche v~ Kamin

v~ Garage v Klimatisiert

v Garten v Seniorengerecht
~ Haustiere erlaubt v Terrasse

Objektbeschreibung

In Sarmellék, in ruhiger und dennoch zentraler Lage nahe dem Balaton sowie den bekannten Thermen Héviz und
Zalakaros, steht dieses gepflegte und renovierte Familienhaus zum Verkauf.

Die Wohnflache des Hauses betragt 108 m2 und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick von 1522 m2.
Das Gebaude wurde in traditioneller Lehmbauweise mit einer Wandstéarke von etwa 50—60 cm errichtet, was flr ein
angenehmes Raumklima sorgt. Das Dach ist ein isoliertes Ziegeldach, und die Holzfenster sind mit zweifacher
Verglasung ausgestattet.

Die Raumaufteilung ist praktisch und groRziigig gestaltet. Zur Stral3enseite befinden sich zwei grol3e Zimmer.
Zusétzlich gibt es ein Esszimmer beziehungsweise Wohnzimmer sowie eine offene Kiiche mit direktem Zugang zur
Terrasse. Erganzt wird der Grundriss durch eine Speisekammer, ein geraumiges Badezimmer sowie einen Vorraum.

Das Haus verfligt Gber ein Heizsystem mit Gastherme und Kamin, auRerdem sind Klimaanlagen im Gebaude
vorhanden. Das Badezimmer wurde bereits renoviert, ebenso wurde der Bodenbelag im Wohnzimmer erneuert.
Strom-, Wasser- und Abwasserleitungen wurden im Jahr 2000 modernisiert. In den Jahren 2023/2024 wurden
zudem Sanierputz sowie ein atmungsaktiver Anstrich angebracht, was zum guten Zustand des Hauses beitragt.
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Angrenzend an das Wohnhaus befinden sich weitere praktische Nebenraume: eine separate Wasch- und

Sommerkiiche, ein Gasteapartment mit eigener Kochnische und Dusche, eine Einzelgarage sowie eine
Doppelgarage mit Werkstatt.

Das liebevoll gestaltete Grundstiick bietet mit seinem Obstgarten, einem Brunnen und einer Zisterne viel Platz und
Moglichkeiten fur Gartenliebhaber. Besonders hervorzuheben ist die Giberdachte Sudterrasse, die von der Stral3e
aus nicht einsehbar ist und zum Entspannen und Verweilen einladt.

Sarmellék liegt in attraktiver Lage nur wenige Minuten vom Balaton, dem bekannten Thermalbad Héviz und der
historischen Stadt Keszthely entfernt. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants sowie Arzte und Apotheken befinden sich
in der nahen Umgebung. Im Ort selbst gibt es zudem einen deutschsprachigen Hausarzt, was besonders fir
auslandische Kéaufer sehr angenehm ist. Die Region bietet eine sehr gute Infrastruktur und eine gute
Verkehrsanbindung.

KEINE PROVISION! Wir sprechen Deutsch und Englisch
Anmerkung:

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtimer sind vorbehalten.

Die Preisangabe in Euro dient lediglich zur Orientierung und kann abhéngig vom jeweiligen Wechselkurs leicht
variieren.

Unsere Preise sind fiir deutsche und ungarische Kunden einheitlich festgelegt.

Bildergalerie
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Tel (HU): +36 30 227 1602

IMMOBEST UNGARN Tel (AT): +43 670 603 3445

info@immobest-ungarn.com
IHR IMMOBILIENPARTNER IN UNGARN

www.immobest-ungarn.com

Hinweis: Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Gewahr
ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtiimer bleiben vorbehalten.
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