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EXPOSE

Idyllisches Blockhaus mit Carports und grof3em Garten
nur 5 Minuten von Osterreich

9474 Gyaloka, West Ungarn

86 m2 3 2435 m?2 249.000 EUR

WOHNFL&aCHE ZIMMER GRUNDSTUCK

Auf einen Blick

~ Brunnen ~ Haustiere erlaubt
~ Dusche v Seniorengerecht
v Garten v Stellplatz
v Grillplatz v Terrasse

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein 86 m2 groRes, charmantes, eingeschossiges Blockhaus in Gyaldka, direkt am Ortsrand
gelegen und somit in ruhiger, ungestorter Lage, nur wenige Minuten von der dsterreichischen Grenze entfernt.

Die Immobilie liegt auf einem 2 435 m2 grofR3en Grundstlick, und bietet viel Platz fir Garten, Ruhe und Privatsphére,
ein seltener Luxus in dieser GréRenordnung.

Im Wohngebaude finden wir:

ein grof3ziigiges Wohnzimmer zwei Zimmer Badezimmer getrennte Toilette Kiiche Essbereich und ein kleines
Arbeitszimmer Direkt angrenzend befindet sich zusétzlich eine offene Terrasse aus Holzdielen, ein idealer Ort fur
gemdutliche Sommerabende.

Ausstattung und Komfort

Zwei Uberdachte Stellplatze (Carports) Vollstandige Einz&unung des Grundstticks, zur Hauptstrafle hin durch eine
Steinmauer geschutzt fur maximale Privatsphére Fenster sind aus Kunststoff mit Doppelverglasung, ausgestattet mit
Insektenschutzgittern Strom-, Wasser- und Kanalanschluss vorhanden Beheizung Uber einen zentralen Ofen,
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erganzt durch Infrarotpaneele in den Raumen Brunnen flr die Gartenbewéasserung Mehrere Obstbaume auf dem

Grundstiick Holzschuppen sowie weitere Nebengebaude zur Lagerung Sehr gepflegter Zustand, sofort beziehbar,
inklusive Moblierung und Einrichtung Auch der Aul3enbereich bietet zahlreiche praktische Mdglichkeiten. Zwei
Uberdachte Pkw-Stellplatze, eine kleine Garage, ein eigener Brunnen zur Gartenbewéasserung, mehrere
Obstbaume, ein Holzschuppen sowie weitere Nebengebaude stehen zur Verfiigung. Auch ein Rasentraktor ist im
Kaufpreis enthalten und erleichtert die Pflege des gro3zuigigen Grundstlicks. Zur Straenseite wird das Grundstiick
durch eine Steinmauer geschutzt, wodurch ein hohes Mal3 an Privatsphére entsteht.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und kann inklusive Méblierung und Einrichtung
Ubernommen werden — somit ist ein kurzfristiger Einzug problemlos mdoglich.

Besonders attraktiv ist die Lage fur alle, die ruhig im Griinen wohnen und gleichzeitig die gute Infrastruktur auf
beiden Seiten der Grenze nutzen méchten. Lutzmannsburg ist in nur etwa funf Fahrminuten erreichbar, die
nachstgelegenen Einkaufsmdglichkeiten befinden sich rund zehn Minuten entfernt. Auch Golfliebhaber kommen auf
ihre Kosten: Golfplatze in der Umgebung sind bereits in etwa fiinf Minuten erreichbar. Arzte, ein Krankenhaus sowie
weitere Einkaufsmoglichkeiten erreicht man in rund 20 Minuten. Das bekannte Thermalbad Bk liegt ebenfalls nur
etwa 15 Fahrminuten entfernt.

Damit verbindet diese Immobilie naturnahes und ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen nach Osterreich sowie einer
guten Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten, medizinischer Versorgung und zahlreichen Freizeit- und
Erholungsangeboten der Region.

Mit ImmoBest Ungarn erhalten Sie nicht nur Zugang zur Immobilie, sondern auch eine persoénliche
deutschsprachige Begleitung beim Kauf — zuverlassig und unkompliziert von der Besichtigung bis zur Ubergabe.

KEINE PROVISION! Wir sprechen Deutsch und Englisch
Anmerkung:

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung tibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtimer sind vorbehalten.

Die Preisangabe in Euro dient lediglich zur Orientierung und kann abhéngig vom jeweiligen Wechselkurs leicht
variieren.

Unsere Preise sind fur deutsche und ungarische Kunden einheitlich festgelegt.

Bildergalerie
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Tel (HU): +36 30 227 1602

IMMOBEST UNGARN Tel (AT): +43 670 603 3445

info@immobest-ungarn.com
www.immobest-ungarn.com

IHR IMMOBILIENPARTNER IN UNGARN

Hinweis: Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann keine Gewahr
bernommen werden. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtimer bleiben vorbehalten.
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