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EXPOSE

Grenznah wohnen mit Lebensqualitat — grof3zliigiges
Familienhaus in Gyorujbarat

9081 Gyorujbarat, West Ungarn

165 m2 4 1650 m2 1 442 .000 EUR

WOHNFL&CHE ZIMMER GRUNDSTUCK GARAGE

Auf einen Blick

~ Dusche ~ Haustiere erlaubt
~ FuBbodenheizung v Klimatisiert

v Garage v Seniorengerecht
v Garten v~ Wanne

Objektbeschreibung

Wer die N&ahe zu Osterreich schatzt, aber gleichzeitig ruhig und naturnah wohnen mdchte, findet in diesem Haus
eine seltene Kombination aus Komfort, Privatsphéare und hervorragender Lage. Hier lebt ihr entspannt im Griinen,
ohne auf gute Erreichbarkeit und Infrastruktur verzichten zu missen.

Das Haus befindet sich in einer der beliebtesten Wohnlagen von Gyorujbarat — auf einem leicht erreichbaren,
ebenen Grundstiick mit schoner Aussicht und viel Griin rundherum. Einkaufsmaéglichkeiten, Schule, Apotheke und
Bushaltestelle sind schnell erreichbar, dennoch geniel3t ihr hier Ruhe, Vogelgezwitscher und ein angenehm privates
Wohngefihl.

Mit ca. 165 m2 Wohnflache bietet das Haus grol3ziigige, helle Raume und eine besonders angenehme
Wohnatmosphare. Durch die vielen Fenster fallt viel Tageslicht ins Haus, wodurch die Wohnbereiche offen und
freundlich wirken. Zwei Terrassen schaffen zusatzliche Lebensqualitéat und laden dazu ein, die Natur direkt vor der
eigenen Tur zu geniel3en.

Der Mittelpunkt des Hauses ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Bezug zum Garten und zur
Terrasse. Die Kuche blickt ebenfalls ins Griine und verbindet Alltag und Natur auf harmonische Weise. Drei
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gemutliche Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das aktuell als Ankleide genutzt wird, bieten ausreichend Platz

fur Familie, Gaste oder Homeoffice.

Das ca. 1650 m2 grof3e Grundstiick ist wunderschon eingewachsen und durch hohe Thujahecken, Straucher und
Nadelbdume nahezu uneinsehbar. Dadurch entsteht ein auRergewdhnlich privates Umfeld — etwas, das gerade in
gefragten Wohnlagen selten geworden ist.

Ein besonderes Highlight ist das separate, ca. 50 m2 grof3e Garagengeb&dude mit Fenstern, Badezimmer, Kiiche
und Dachboden. Neben Platz fur zwei Autos und ein Motorrad bietet es zusatzliches Potenzial, beispielsweise fur
einen Gastebereich, ein Atelier oder eine separate Wohneinheit.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie: Massive 38er-Ziegelbauweise, gute Dammung, Wand- und
FuRbodenheizung, Kamin sowie moderne Kiihl- und Heizklimaanlagen sorgen fur hohen Wohnkomfort und niedrige
Energiekosten. Die Vorbereitung fur Wandkihlung ist bereits vorhanden.

Die Lage macht diese Immobilie besonders attraktiv fiir Kaufer mit Bezug zu Osterreich. Gyor und die
Osterreichische Grenze sind schnell erreichbar, wodurch sich das Haus ideal fir Grenzpendler oder Kéufer eignet,
die die Na&he zu Wien und Bratislava schatzen, aber ruhiger und naturndher leben mochten.

Dieses Zuhause richtet sich an Menschen, die Wert auf Raum, Qualitéat, Privatsphére und eine stabile Lage mit
langfristigem Wert legen.

Mit ImmoBest Ungarn habt ihr einen Partner an eurer Seite, der euch personlich und transparent begleitet. Gerade
bei grenznahen Immobilien profitieren unsere Kunden von unserer Erfahrung mit deutschsprachigen Kaufern und
unserer lokalen Marktkenntnis.

KEINE PROVISION! Wir sprechen Deutsch und Englisch
Anmerkung:

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéhr bzw. Haftung tibernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtimer sind vorbehalten.

Die Preisangabe in Euro dient lediglich zur Orientierung und kann abhéngig vom jeweiligen Wechselkurs leicht
variieren.

Unsere Preise sind fur deutsche und ungarische Kunden einheitlich festgelegt.

Bildergalerie
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Tel (HU): +36 30 227 1602

IMMOBEST UNGARN Tel (AT): +43 670 603 3445

info@immobest-ungarn.com
IHR IMMOBILIENPARTNER IN UNGARN

www.immobest-ungarn.com

Hinweis: Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Eigentumers. Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann keine Gewahr
Ubernommen werden. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtimer bleiben vorbehalten.
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